Vad ar en bostadsratt?

Bostadsrétten dr den vanligaste boendeformen vid sidan av hyresrétten i Sverige. Nér du képer en
bostadsrdtt blir du medlem och &gare till en andel i en bostadsrattsférening. Du blir dock inte
formell dgare till sjdlva bostaden. Den &gs istdllet av foreningen som i sin tur ger dig rétt att nyttja
bostaden. Det har kan lata markligt och uppldgget &r faktiskt snudd pa unikt i ett internationellt
perspektiv. Boendeformen finns bara i Sverige, Norge, Finland och i Danmark.

Sa funkar en bostadsrattsforening

En bostadsréttsforening (ofta forkortat till BRF) dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som dgs
av sina medlemmar. Det dr bostadsrattsféreningen som formellt dger fastigheten och de enskilda
bostdderna som finns i den. Som bostadsrattsinnehavare dger du alltsa inte din bostad utan till en
andel i bostadsrattsforeningen. Man kan likna upplédgget med att dga en (stor) aktiepost i ett
aktiebolag .

Hur en bostadsréttsforening ska styras och forvaltas regleras i féreningens egna stadgar men ytterst
av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska féreningar. De slar bland annat fast att det ar
bostadsrattsforeningen som ansvarar for skotsel och underhdll i den gemensamma fastigheten och
vilka skyldigheter foreningen har och vad som faller pa de enskilda medlemmarna.

Sa funkar det att bo i bostadsratt

For att kunna kopa en bostadsratt maste du bli medlem i en bostadsréttsférening. Som medlem har
du bade rattigheter och skyldigheter. Du far till exempel stora mojligheter att anpassa din bostad och
aven att paverka hur féreningen och sjalva fastigheten skots. Att bo i bostadsrétt innebar darfor ett
storre ansvar jamfort med ett boende i hyresritt.

Ytterst regleras dina rattigheter och skyldigheter som bostadsréttsinnehavare av lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsréttslagen. I bostadsrattslagen faststélls ocksa vad som &r
foreningens skyldigheter, vad som gdller kring beslutsfattande i féreningen, férvaltning av den
gemensamma fastigheten, hur tvister ska hanteras och hur 6verldtelser av en bostadsrétt ska ga till.

Du som bor i en bostadsritt &r till exempel skyldig att betala en 16pande medlemsavgift till
bostadsrattsforeningen. Pengarna anvénds till saker som underhall och drift av fastigheten,
foreningens lan, administration och andra kostnader som foreningen har.

Manga foreningar anvander ocksa en del av medlemsavgiften till besparingar eller amorteringar, for
att kunna tdcka framtida renoveringsbehov, stambyten och liknande. Detaljer kring vad som géller
for medlemsavgiften och vad den anvénds till star i bostadsrattsféreningens stadgar.

Fordelar med att bo i bostadsratt

Att bo i en bostadsritt ar fordelaktigt pa flera satt jamfort med att vara hyresgast eller villadgare.
Har &r nagra av de framsta férdelarna:

Bra affar pa sikt
Att kdpa en bostadsritt dr en stor investering, inte minst i storstdderna dar kvadratmeterpriserna ar
héga. Men pa lite langre sikt blir det i de flesta fall billigare att kopa en bostad &n att hyra.



Till att borja med dr bostadsréattsféreningar inte vinstdrivande, vilket innebér att din medlemsavgift
endast gar till gemensamma dndamal, som drift av fastigheten. Din boendekostnad kommer ocksa
att sjunka successivt i takt med att du amorterar av ditt bolan. Ytterligare en fordel ar att din
bostadsritt stiger i varde over tid. I manga fall &r det mdjligt att gora en rejdl vinst om och nér du
sdljer din bostadsritt.

Foreningen star for underhall

Som bostadsrattsinnehavare star du sjalv for underhdll och renoveringskostnader inne i bostaden.
Alla kostnader som géller den gemensamma fastigheten dr dock féreningens ansvar och betalas
kollektivt av medlemmar genom avgiften. Det innebér att du, skillnad fran villadgare, inte behover
sta for storre underhallskostnader som en tak- eller fasadrenovering pa egen hand.

Stora méjligheter att anpassa din bostad

Du som é&ger din bostadsrétt har stora mojligheter att géra om och forbéttra din bostad. Vill du léagga
in nytt golv, mala koket eller bara rusta upp i storsta allménhet &r det fritt fram. En fordel med detta
ar att alla forbattringar tenderar att 6ka vardet pa bostaden. Dessutom é&r en stor del av kostnaderna
for detta subventionerade genom ROT-avdraget.

Nackdelar med att bo i bostadsratt

Bostadsrétten dr en bekvam boendeform som ger sig omfattande réattigheter. Men det finns ocksa
nackdelar.

Stor investering att kopa bostadsratt

Att kopa en bostadsrétt ar en stor investering och kraver i regel bade sparpengar och ett boldn. De
allra flesta som koper sin bostad behover ldna pengar. En stor del av boendekostnaden kommer
darfor att bestd av rantor och amortering, vilket ofta innebér en hog initial manadskostnad innan du
hunnit amortera pa bolanet.

Det dr banken som avgor om och hur mycket du kan lana till kopet av en bostadsratt. Om du ar
ensamstaende och exempelvis har en prov- eller projektanstéllning kan det bli svart att fa ett storre
bolan. Nagot som begransar mojligheterna fér manga.

Eget ansvar for underhall

Som bostadsréttsinnehavare &r det du som ansvarar for att halla bostaden i gott skick och
nodvéndigt underhdll. Det finns ingen hyresvéard du kan ringa till om nagot gar sonder. Om
kylskapet slutar fungera, en ldacka uppstar i koket eller det helt enkelt dr dags att renovera &r det du
som stdr for kostnaden.

Prissvdangningar pa bostadsmarknaden

Priserna for bostader tenderar att ga upp éver tid, och en bostadsritt &r i regel en god affar pa sikt.
Men under vissa perioder, till exempel vid en ranteh6jning, kan priserna ga ner. Om du maste sdlja
finns det alltsa viss risk att du tvingas acceptera ett lagre pris dn du ténkt eller rentav gora en forlust
pa affaren.

Rénteldget kan forandras

I tider med stabila och laga bolanerantor ar det fordelaktigt att bo i bostadsratt. Man kan till och
med sdga att bostadsradtten som boendeform é&r kraftigt subventionerad eftersom du har rétt att gora
skatteavdrag for en stor del av dina rantekostnader. Samtidigt kan férandringar av ranteldget



paverka dina boendekostnader kraftigt. For de som har stora bolan kan redan en liten rantehjning
medfora en markant hogre manadskostnad.

Vad far jag gora i min bostadsratt?

Att bo i en bostadsrdtt innebér stora friheter att sjdlv anpassa din bostad efter tycke och smak. Du
far i princip renovera och gora om sa mycket du vill sa lange det inte paverkar resten av fastigheten.
Vi rekommenderar dock att du alltid innan du pabérjar en renovering av din bostadsrétt pratar med
styrelsen och ldser vad som star angivet i foreningens stadgar.

Det &r till exempel tillatet att ldgga in nytt golv nar du vill, men inte att dra om en vattenledning hur
som helst eller att ta ner barande vaggar. Om du planerar att gora nagot som paverkar fastighetens
utseende, som att byta fonster, behover du styrelsens godkdnnande.

Det hir ar exempel pa vad du far gora i din bostadsritt:

e Ldgga in nytt golv

e Tapetsera och mala om

e Sitta in nytt kok

e Renovera badrummet

e Ta ner icke-bdrande védggar

e Dela av rum

e Dra nya elledningar om arbetet utfors av en elektriker

Det har ar exempel pa vad du inte far gora:

e Fordndringar som paverkar fastighetens utseende, t. ex. att byta fonster
e Byta ytterdorr

e Dra om vatten- och avloppsledningar

e Bygga altan pa din uteplats

e Sitta dit eller ta bort element

¢ Installera virmepump med utomhusdel

e Arbete som paverkar ventilationen i fastigheten

¢ Inglasning av balkongen

e Flytt av kok
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